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ELOTERJESZTES
a Képviselo-testiilet 2023. december 14-én tartando iilésére

Elé6terjesztés egyes helyi rendeletek feliilvizsgalatarol

Eléterjesztést készitette:  Pardi-Papp Agnes jegyzéi referens,
Toth Eszter szocialis csoportvezetod

Véleményezi: A Képviselo-testiilet valamennyi
bizottsaga

Elfogadas modja: Minésitett tobbség

Melléklet: Szakmai segitségnyujtas

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tajékoztatom a  Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy  Fiizesgyarmat  Véros
Onkorményzatanak az énkormanyzati tulajdonti lakasok és helyiségek bérletérél szolo
15/2016 (V.26.), valamint az onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek
elidegenitésérdl szol6 14/1995 (X.27.) dnkorményzati rendeletéhez a Békés Varmegyei
Kormanyhivatal szakmai segitségnyujtast adott ki, amely alapjan a rendeletek
feliilvizsgalata valt sziikségessé.

Javasoljuk mindkét rendelet hatalyon kiviil helyezését és egy 0j rendelet megalkotasat a
lakasok ¢€s helyiségek bérletérdl €s elidegenitésérdl. Az j rendeletben torekedtiink arra,
hogy a szakmai segitségnyljtds valamennyi pontjdban meghatarozott eldirdsokra
reagaljunk.

A szocialis rendelet tervezetében a jovedelmi helyzetekre tekintettel, feliilvizsgalatra
kertilt a szilardhulladék elszallitasi timogatas megallapitasara vonatkozo jovedelemhatar
Osszege, a javaslattal a f6 célunk az, hogy az eddig tamogatottak kére megmaradhasson.
Tovabba szerepel benne a nyugdijasok iinnepi tamogatasanak 3000.-Ft-rol 4000.-Ft-ra
torténd emelése.

Kérem a mellékelt rendelet tervezeteket elfogadni sziveskedjenek.
Flizesgyarmat, 2023. december 6.

Koncz Imre
polgarmester
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Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2023. (XI. 15.)
onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérol

Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére és
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL toérvény 2. szamu
mellékletében foglalt felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés
a) pontja, valamint Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 9. pontjaban foglalt feladatkdrében eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos rendelkezések

1.§

(1) E rendelet hatalya kiterjed Fiizesgyarmat Véaros Onkormédnyzata (tovédbbiakban: Bérbeado
vagy Onkormdanyzat) tulajdonaban 4ll6 lakasokra (tovabbiakban: lakas) és nem lakas céljara
szolgalo helyiségekre, (tovabbiakban: helyiség), valamint a hozzajuk tartoz6 k6zos hasznalatra
szolgal6 helyiségekre és foldrészletekre.

(2) Az Onkormanyzat tulajdondban allo lakéasok felsorolasat jelen rendelet 1. melléklete
tartalmazza.

1I. Fejezet
Az onkormanyzati tulajdonban allo lakasok bérlete

1. A lakasbérleti szerzodés 1étrejotte

2.§

(1) A lakésbérleti jogviszonyt a bérbeado és a bérld szerzddése hatarozott iddre, vagy valamely
feltétel bekovetkezéséig, hozza létre.

(2) A lakasbérleti jogviszony a lakasra, a lakashoz tartozé helyiségekre és foldrészletre terjed
ki. A bérl6t és a vele jelen rendelet szabalyainak megfelelden egyiitt lakd személyeket a kozos
hasznalatra szolgal6 helyiségek és teriiletek hasznalatanak joga is megilleti.

(3) A rendelet hatalya ala tartozo lakasok esetében a bérld kijelolésével és a bérleti szerzddés

megkotésével kapcesolatos bérbeadodi jogokat:

a)  szocidlis célu bérlakas esetén a Képviseld-testiilet Szocialis és Humaniigyek Bizottsaga,

b)  onkormanyzati érdekbdl torténd bérlokijelolés valamint eseti bérldkijelolés esetén a
Polgarmester gyakorolja.
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(4) A lakasbérleti szerz6dést a polgarmester irja ald és gyakorolja az egyéb bérbeadoi jogokat.
(5) A lakasbérleti szerzodés legfeljebb 5 év hatarozott idore lehet kotni.

(6) Onkorméanyzati érdekbdl torténd elhelyezés esetén, az (5) bekezdésben meghatirozott
hatarozott 1d6 lejaratat megel6z6 60 és 30 nap kozott a bérlokijelolés feltételeinek fennallasat a
Polgarmester sajat hataskorben elvégzi, és a feltételek fennallasa esetén ujabb legfeljebb 5 év
hatarozott idére vonatkozoan lakasbérleti szerzodést kothet.

(7) Szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén, a bérleti szerzédésben meghatarozott
hatarozott 1d6 leteltét megel6z6 15. és 5. nap kozott a Bizottsag a jogosultsag feltételeit a Bérld
elzetesen benyujtott hosszabbitas iranti kérelmét figyelembe véve feliilvizsgalja és a feltételek
fennallasa esetén Gjabb legfeljebb 5 év hatarozott idére vonatkozoan lakasbérleti szerzddést
kothet.

2. A bérbeadas jogcimei

3.§

A lakés bérbeadasara sor kertilhet:

a)  szocialis helyzet alapjan,

b)  onkormanyzati érdekbdl torténd bérldkijeldléssel,
c)  eseti bérldkijeloléssel.

3. Bérbeadoi jogok gyakorlasa
4. §

(1) Fiizesgyarmat Varos KépviselO-testiilete a bérbeadoi jogok gyakorlasat:

a) szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetén a Képviseld-testiilet Szocialis és
Humaniigyek Bizottsdgara (tovabbiakban: Bizottsag),

b)  Onkormanyzati érdekbdl torténd bérldkijeldlés esetén polgarmesterre,

ruhéazza at.

(2) A Bizottsag, a rendelkezésre 4llo szocialis bérlakdsok szamanak megfelelden kivéalasztja a
szocialis helyzet alapjan bérlakasra jogosult bérldket.

(3) A Polgarmester a rendelkezésre allo lakasok szamanak megfelelden kivalasztja az
onkormanyzati érdekbdl elhelyezendd lakasbérldket.

(4) A lakasok iizemeltetésével kapcsolatos feladatokat az Onkormanyzat 100 %-os tulajdondban
416, Fiizesgyarmati Varosgazdalkodasi és Onkormanyzati Vagyonkezelé Korlatolt Feleldsségii
Térsasag (tovabbiakban: Kft.), valamint a Fiizesgyarmati Polgarmesteri Hivatal (tovabbiakban:
Polgarmesteri Hivatal) latja el.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott lizemeltetés keretében a Polgarmesteri Hivatal:
a)  Polgarmester, illetve a Bizottsag felhatalmazasa alapjan elokésziti a lakasokra vonatkozo
a bérleti szerzodést,
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b) nyilvantartast vezet az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé bérleti szerzédés utjan
hasznosithato lakasokrol és helyiségekrol.

(6) A (4) bekezdésben meghatarozott lizemeltetés keretében a Kft.:

a)  ellatja a lakasok fenntartasaval, kezelésével kapcsolatos teendoket,

b)  beszedi a lakbért,

c¢)  beszedi a lakasokkal kapcsolatos szolgaltatasi dijakat, amennyiben a bérlé nem Iép be a
koziizemi szolgaltatdsok rendszerébe. A szolgaltatasi dijak mértéke az altala befogadott
szamlak értével megegyezd 0sszeg.

4. Szocialis célu bérbeadas feltételei

5.8

(1) Szocialis helyzet alapjan lakésbérleti szerz6déskotésre irdnyuld kérelmet az a nagykoru

személy jogosult beadni,

a) aki a pdlyazat benyujtasat megel6z6 1 éven beliil folyamatosa életvitelszeriien
Flizesgyarmat Varos illetékességi teriiletén tartozkodik, és

b)  aki maga ¢és a csalddja lakhat4sat 6ner6bdl biztositani nem képes.

(2) Az (1) bekezdésében foglalt feltételek teljesiilése esetén sem adhatd bérbe lakéas annak a

kérelmezdnek, aki az orszag teriiletén rendelkezik:

a)  onallo bekoltdzhetd lakastulajdonnal, onélld lakéstulajdonnak mindsiilé bekoltozhetd
tulajdoni hanyaddal,

b)  Onkormanyzati bérlakas bérleti jogaval

¢)  Onkormanyzati bérlakas bérleti jogardl ellenérték fejében barhol lemondott.

(3) Szocialis helyzet alapjan legfeljebb a kovetkezd szobaszamu lakas adhato bérbe:
a)  haaszemélyek szdma: 1-3, akkor a lakdszobak szama: legalabb 1,

b)  haa személyek 4-6, akkor a lakoszobak szama: legalabb 2.

¢)  minden tovabbi egyiitt koltdzo csaladtag esetében személyenként fél lakdszoba.

(4) Szocialis bérlakas megiiresedését kovetden a Bizottsag soron kdvetkezd iilésén a benyljtott
és szocialis bérlakassal ki nem elégitett kérelmek erejéig dont.

5. Onkormanyzati érdekbél torténé bérlokijelolés

6.§

(1) Onkorméanyzati érdekbdl torténd bérldkijeldlés célja, hogy biztositsa a varosban a
megfelelden képzett szakemberek letelepedését.

(2) Onkorményzati érdekbdl torténd elhelyezést a polgirmester kezdeményezhet,
onkormanyzati feladat ellatdsdhoz, vagy az onkormanyzat altal tdmogatott tevékenységhez
sziikséges elhelyezések esetében, melyrdl a bérbeadd dont.

(3) A lakasbérleti szerzodés
a)  hatarozott idore,
b)  amegbizésos, szerzddéses jogviszony, vagy munkaviszony tartamara kotheto.
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(4) Az (1) bekezdés szerint elhelyezett bérld koteles a feltétel megsziinése, vagy a hatarozott
idotartam leteltét koveté 30 napon beliil a lakast a bérbeadonak helyreallitott allapotban
elhelyezési igény nélkiil visszaadni.

(5) Ha a bérl6 elhelyezésre jogositd jogviszonya rokkantsagi vagy baleseti ellatas miatt sziinik
meg, a bérld kérelmére az elhelyezés két alkalommal, 6 honap hatarozott iddtartammal
meghosszabbithato.

6. Eseti bérlokijelolés

7.8

(1) Az eseti bérldkijelolés célja, hogy az dnhibajukon kiviil, elemi csapés kovetkeztében lakés
nélkiil maradt, életvitelszerlien legalabb 1 éve Fiizesgyarmaton alland6 lakohellyel vagy
tartozkodasi hellyel rendelkezd személy, illetve csalddok ideiglenesen elhelyezésre keriiljenek.

(2) Eseti bérlokijelolésre az (1) bekezdésben meghatarozott személy illetve csalad kérelmére a
Polgarmester jogosult.

(3) Az eseti bérldkijelolés idétartama az (1) bekezdésben meghatarozott kérelmezd lakédsanak
helyreallitasaig, de legfeljebb 6 honapos hatarozott idore kotott szerzddéssel jon létre.

(4) Eseti bérldkijelolés esetén a lakéasra vonatkozo bérleti dij a Bérld kérelmére korlatlanul
csOkkenthetd.

7. Felek jogai és kotelezettségei

8. §

(1) A bérbeadd a lakast a komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt, a
szerzOdésben meghatarozott feltételekkel és idépontban rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas
allapotban koteles a bérlének atadni.

(2) A lakés rendeltetésszer(i hasznalatra akkor alkalmas, ha az épiilet kozponti berendezéseinek
a lakasban 1év0 részei €s a lakdsberendezések lizemképesek.

(3) A helyszinen késziilt leltarban fel kell tiintetni a lakas, valamint lakasberendezések tényleges
allapotat, az esetleges hibdkat, hianyossagokat. A bérld az atvételt — észrevételeinek irasbeli
rogzitésével — a leltar aldirasaval ismeri el.

(4) A lakas atadaskor észlelt hibak, hidnyossagok megsziintetésérdl a bérbeadd haladéktalanul
koteles gondoskodni. A szerzédéskotéskor a felek megéllapodhatnak, hogy a bérl6 a sziikséges
munkat a bérbeadd helyett elvégzi. Ebben az esetben a bérld szamlaval igazolt raforditasait a
lakbérbdl valo jovairassal érvényesitheti.

(5) A bérld kérelmére a bérleti szerzodést az esetben is meg kell kotni, ha a bekoltozés egy
kés6bbi idopontban — a lakas rendbehozatala utan — torténik.

(6) Lakbérfizetési kotelezettség a lakas tényleges atadasatol all fenn.



Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzat
Polgarmesterétol

5525 Fiizesgyarmat, Szabadsag tér 1. szam
& (66) 491-956 Fax: 491-361

(7) Bérl6 a lakas atadasat kovetden haladéktalanul gondoskodik a lakdsra vonatkozd,
kozmiiszolgaltatokkal fennalld szerzodésekbe valo kotelezettként torténd belépésrol.

9.§

Helyreallitasra, korszertsitésre szorulo lakasok bérbeaddsa esetén bérbeadd bérlonek a lakast
jegyzokonyvbe foglalt és leltarivben rogzitett allapotban adja at, megjeldlve a helyreallitassal,
korszertisitéssel érintett munkalatokat, a munkalatok elvégzésének maximalis 6sszegét és azok
elvégzési hataridejét.

10. §

(1) A bérbeado koteles gondoskodni

a) az épiilet kozponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotarol;

b)  akodzos hasznalatra szolgéld helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibdk megsziintetésérol.

(2) Az épiilettel, illetve a kozos hasznalatra szolgalo helyiségekkel és teriilettel sszefliggd — az
(1) bekezdésben nem emlitett — egyéb kotelezettségek teljesitésére a felek megallapodasa
iranyado.

11. §

(1) A bérbeadod a 10. § (1) bekezdésében meghatarozott kitelezettségét

a) életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd vagy a lakds, valamint a
szomszédos lakasok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek rendeltetésszer(i hasznalatat
ténylegesen akadalyoz6 (a tovabbiakban egyiitt: azonnali beavatkozast igényld) hibak
esetében haladéktalanul;

b) azonnali beavatkozast nem igénylé hibdk esetében pedig 4ltaldban az épiilet
karbantartasaval vagy feljitasaval 6sszefiiggésben koteles teljesiteni.

(2) A bérld az igazolt koltségének egy Osszegben vald megtéritését eldzetes egyeztetést
kovetden igényelheti a bérbeadotol, ha helyette azonnali beavatkozast igényld munkat végzett,
feltéve, hogy az a masik félnek méltanytalan megterhelést nem okoz.

12.§

(1) A bérbeadd Onkormanyzati érdekbdl torténd bérldkijeldlés esetén sziikség szerint, de
legalabb évenként, a Kft. tjan ellendrzi a lakas rendeltetésszerli hasznalatat és a bérlot terheld
kotelezettségek teljesitését. Az ellendrzés a bérld eldzetes értesitésével munkanapokon 8-20
ora kozott végezheto.

(2) A bérbeadd a szocidlis célbol bérbe adott lakasok tekintetében a Szeghalom Kistérség
Egységes Szocidlis Intézmény Flizesgyarmati Telephelyének csaladsegitd szolgalata valamint
a bérlakas vagyonkezel6je titjan negyedévente ellendrzi a szocidlis bérlakasok rendeltetésszerti
hasznalatat a bérld eldzetes értesitésével. Amennyiben a jelen bekezdés alapjan lefolytatott éves
rendes ellendrzések soran a rendeltetésszerli hasznalt kdvetelményei, illetve a bérldt terheld
egyéb kotelezettségek tekintetében megallapithatd, hogy azok nem keriiltek hianytalanul
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betartasra, ugy az ellenérzés lefolytatdsara jogosult szervezet az ellendrzést megismételheti, a
bérbeadoi jogokat gyakorlo Bizottsag egyidejii értesitése mellett.

13.§

(1) A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak ¢és a lakds berendezéseinek karbantartasaval,
felyjitasaval, illetve azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a bérbeado és
a bérlé megallapodésa az iranyado; megallapodéds hidnyaban a karbantartassal, és felujitassal
kapcsolatos koltségek a bérlot, a potlassal és cserével kapcsolatos koltségek a bérbeadot
terhelik.

(2) A bérlo6 a szerzédésben vallalt és e rendeletben felsorolt kotelezettségeit olyan iddpontban
¢s modon koteles teljesiteni, ahogy azt a lakas, valamint a lakdsberendezések allapota
szlikségessé teszi.

(3) Az ¢épiilet felujitasa, valamint a vezetékrendszer meghib4dsodasa miatt a lakdson beliil
szlikséges munkak elvégzésérdl a bérbeadd koteles gondoskodni.

(4) Ha a lakasban, a lakasberendezésekben, tovabba az épiiletben, az épiilet kdzponti
berendezéseiben a bérld vagy a vele egyiitt laké személyek magatartasa miatt kar keletkezik, a
bérbeadd a bérl6tdl a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

14. §

A 11. § (1) bekezdés rendelkezései a lakasbérleti jogviszony megszlinése esetén a jogcim
nélkiili lakashasznalokra is megfelelden alkalmazni kell.

15.§

Epiilet felujitasa, korszeriisitése, atalakitdsa, bontasa miatti bérleti jogviszony megsziinésekor
a bérld a bérbeadonak a lakast helyreallitatlanul, berendezési targyait a leltarnak megfelelden
adja vissza.

16. §

(1) A lakasbérleti szerz6dés fennalldsa alatt a bérld koteles €letvitelszertien a lakasban lakni. A
bérld a lakasbol torténd két honapot meghalado tavollétét és annak iddtartamat koteles irasban
a bérbeado részére bejelenteni. Amennyiben a bérld jelen bekezdés szerinti kotelezettségét nem
teljesiti, ugy sulyos szerzddésszegést kovet el és a bérleti szerzédés azonnali hatalyu
megsziintetésének van helye.

(2) Abérl6 a lakasba mas személyt a (3) bekezdésben szabalyozott eseten kiviil csak a bérbeado
irasbeli hozz4jarulasaval fogadhat be.

(3) Abérld a bérbeado hozzajarulasa nélkiil befogadhatja a lakéasba testvére kivételével a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 8:1. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti személyeket.

(4) A bérbeadd hozzéjarulasaval befogadhatd személyek befogadasdhoz a bérbeado eldzetes
irasbeli hozzéjarulasa sziikséges. A hozzajarulas csak akkor adhaté meg, ha a befogadhato
személy az 5. § (1) bekezdés rendelkezéséinek megfelel.
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17.§

(1) Bérlotarssa valik az a bérldvel egyiitt koltozé vagy befogadott nagykora személy, akit a
bérld a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil a lakasba befogadhat és 6nallo keresettel, jovedelemmel
rendelkezik, tovabba a lakasba a bérlovel kozosen életvitelszertien él.

(2) Bérlotarsak a bérleti jogviszonybol szarmazd kotelezettségek betartasaért egyetemlegesen
felelnek.

(3) Bérlotarsak kozos kérelmére a bérbeadd a bérldtarsi jogviszonyt megsziinteti, amennyiben
barmely bérl6tars a lakast a visszatérés szandéka nélkiil elhagyja, de a bérleti jogviszony
megsziintetésére nem kertil sor.

18.§

(1) A bérbeadd hozzéjarulhat, hogy a bérld a lakas helyreallitasat, atalakitasat, korszertisitését,
sajat koltségén, a bérbeadd helyett elvégezzen.

(2) A bérbeadd hozzajarulasa esetén, a bérld koteles benyujtani az altala elvégezni kivant
munkak varhato koltségbecslését, a munka jellegétdl fliggden a miiszaki leirdst és terveket. A
benyujtott dokumentacio alapjan a Bérbeadd 5 napon beliil nyilatkozik, hogy a tervezett
munkalatokat sajat koltségén elvégzi. Amennyiben a Bérbeadd a nyitva allo hataridén beliil
nem nyilatkozik, Ggy kell tekinteni, mintha a munkalatok bérl6 altali elvégzéséhez hozzajarult
volna. A munkélatok elvégzéséhez sziikséges hatdsdgi engedélyek beszerzése bérld
kotelezettsége.

(3) Ha a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt munkat bérbeadoi hozzajarulés és hatdsagi engedély
nélkiil végzi el, a bérbeado kotelezheti a beérldt az eredeti allapot helyreéllitasara.

(4) A koltségek elszamolédsara a bérld a bérbeadd kozotti megallapodas az irdnyado. A
megallapodasban rogziteni kell az elszamolas id6pontjat, mely 1 évnél hosszabb nem lehet.
Amennyiben a bérbead6 a koltségeket atvallalja és a lakas komfortfokozata ezéltal ndvekedett,
¢és a bérld vallalja a magasabb komfortfokozatnak megfeleld bérleti dij fizetését, gy a felmeriilt
koltségek 50 %-at egy Osszegben fizeti meg a bérbeado részére. A fennmaradé rész a havi bérleti
dij legfeljebb 12 honapon keresztiil torténd ardnyosan emelésével keriil jovairasra.

(5) A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a jelen rendeletben nem szabalyozott
kérdésekben a bérldvel torténd megallapodas tovabbi tartalmanak meghatarozasara.

8. A lakbér mértéke
19. §
(1) A lakasokra vonatkozo bérleti dijat jelen rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza.

(2) A lakbért havonta elére, a Kft. altal kiallitott szamla alapjan atutalassal illetve pénztarba
valo befizetéssel kell megfizetni.

(3) A bérelt ingatlanra vonatkozo rezsikoltségeket a bérld fizeti meg a szolgéltatonak.
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(4) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke a lakas alapteriilete és
komfortfokozata alapjan a kdvetkezo:

a)  Osszkomfortos lakés esetében 302,- Ft/m2/honap

b)  komfortos lakas esetében 163,- Ft/m2/honap

c¢)  komfort nélkiili lakas esetében 108,- Ft/m2/honap

(5) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke a lakas alapteriilete alapjan
komfortfokozattol fiiggetleniil:

a)  abérleti jogviszony 1-5. évében 252,-Ft/m?/honap,

b)  abérleti jogviszony 6. évében 262,-Ft/m*/honap

c)  abérleti jogviszony 7. évében 272,-Ft/m*/honap

d)  abérleti jogviszony 8. évében 282,-Ft/m*/honap

e)  abérleti jogviszony 9. évében 292,-Ft/m*/honap

/) abérleti jogviszony 10. évében 302,-Ft/m*/honap,

azzal, hogy a bérleti jogviszony id6tartamanak szdmitdsakor figyelembe kell venni az azonos
lakéasra vonatkozoan, azonos felek kozott 1étrejott 6sszes hatarozott idejii szerzodés id6tartamat.

(6) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke a lakas alapteriilete alapjan
komfortfokozattol fiiggetleniil 1000,- Ft/m2.

9. Jogcim nélkiili lakashasznalat
20. §

(1) A jogcim nélkiili lakdshasznald a jogviszonya rendezéséig, illetve a lakas bérbeadonak
torténd visszaadasaig a bérbeadd részére hasznalati dijat koteles fizetni.

(2) A jogcim nélkiili lakdshasznalat hasznalati dija a lakasra megallapitott bérleti dij 200%-a,
amely minden tovabbi hoénappal a jogcim nélkiili lakashasznalat kezdetén megallapitott
hasznalati dij 10%-aval emelkedik.

(3) A hasznalati dijat a lakbér megfizetésére vonatkoz6 szabalyok szerint kell megfizetni.

(4) A jogcim nélkiili lakdshasznalo lakashasznalata sordn, illetve annak megsziinését kvetden
is felel mindazon karért, amelyet a jogcim nélkiili lakashasznalataval okozott.

10. A lakasbérlet megsziinése
21. §

(1) Ha a bérl6 a lakéast nem rendeltetésszeriien €s €letvitelszerlien hasznalja, illetve a bérbeado
e rendelet szerinti ellendrzését nem teszi lehetové, valamint a 17. § (1) bekezdésében
szabalyozott bejelentési €s igazolasi kotelezettségét nem teljesiti, a bérbeado a lakasbérleti
szerzddést 15 napos felmondasi idovel felmondja €s a bérleti szerz6dés megsziinik.

(2) Kozos megegyezéssel megsziinik a lakéasbérleti jogviszony, amennyiben a bérlé a
megsziintetést irdsban, indokolassal ellatva kéri Fiizesgyarmat Varos Onkormdnyzatanak
Polgarmesterét6l. A Polgarmester a ko6z0s megegyezéssel vald megsziintetés targyaban
benyujtott kérelem targyaban 5 napon beliil dontést hoz. Amennyiben a Polgarmester a kzds
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megegyezéssel valo megsziintetést, indokoltsagara tekintettel engedélyezi, ugy 5 naptari napon
beliil a kozds megegyezéssel valdé megsziintetésrol a bérlovel megallapodast kot. A
megallapodds megkdtését kovetd 5 napon belill a bérld és a bérbeadd atadas-atvételi
megallapodas keretében a lakas bérbeadd részére valo birtokbaadasarol gondoskodnak.

(3) A lakésbérleti szerzodés felmondésa esetén a jelen szakasz (1) bekezdésében meghatarozott
felmondasi 1d6 leteltét kovetd 5 napon beliil a bérld €s a bérbeado atadas-atvételi megallapodas
keretében a lakés bérbeadd részére vald birtokbaadasarol gondoskodnak.

(4) A Dbérbeadd Onkorméanyzat a lakasban visszamaradd személy részére -elhelyezési
kotelezettséget nem vallal.

11. Lakasbérleti jog folytatasa
22. §

A lakasbérleti jog folytatasara a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL tv. vonatkozé rendelkezései az
iranyadok.

12. Albérlet
23.§
(1) A bérld a lakast albérletbe és haszonkodlcsonbe (szivességi lakashasznélatra) nem adhatja.

(2) Az albérletbe adas olyan sulyos szerzddésszegés, amely esetén rendkiviili felmondéasnak van
helye.

13. Tarsbérlet
24. §

(1) Onkormanyzati lakés tekintetében tarsbérlet jelen rendelet hatalybalépését kdvetden nem
hozhat¢ létre.

(2) A jelen rendelet idOpontjaban fennallo tarsbérleti jogviszony a tarsbérldk kozos,
megszintetésre iranyuld nyilatkozataig fennmarad. A tarsbérlok tekintetében jelen rendelet
bérldtarsi jogviszonyra vonatkozo rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell.

1l Fejezet
A nem lakas céljara szolgalo helyisegek bérlete

14. A helyiségbérlet 1étrejotte

25. §

(1) A bérbead6 a hasznalaton kiviili és a képviseld-testiilet altal kijeldlt nem lakés céljara
szolgald bérbe adhatd helyiséget csak palyazati eljaras lefolytatasa utan adhatja bérbe.
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(2) A helyiség bérletére vonatkozo szerzddés csak hatarozott idére kothetd, melynek id6tartama
legfeljebb 5 év lehet és kizardlag azzal a palyazoval keriilhet megkotésre, aki a palyazati kiiras
szerinti legelonyodsebb bérleti dij ajanlatot teszi.

(3) Az 5 évnél rovidebb idére megkotott bérleti szerzodés a (2) bekezdésben meghatarozott
Otéves idotartam leteltéig kiilon palyazati eljaras lefolytatasa nélkiill meghosszabbithato.

(4) A bérletre vonatkoz6 palyazati eljaras soran eldnyben kell részesiteni azt a palyazot, aki
munkahely teremtés céljara veszi bérbe a helyiséget.

(5) Amennyiben a (4) bekezdésben foglalt feltételnek tobb palyazé felel meg, tigy koziiliik
elényben kell részesiteni a helyiség el6z6 bérldjét.

15. A helyiség atadasa, visszaadasa
26. §

(1) A bérbeadd a megtekintett allapot szerint adja at a helyiséget, mely allapotot a felek
jegyzOkonyvben rogzitik. A jegyzokonyvon a bérbeadd valamint a bérld alairasukkal igazoljak
az abban foglalt eszk6zok valamint a helyiség atadasat.

(2) A helyiséget az eredeti allapot szerint kell kifestve, tisztan, rendeltetésszerii allapotban
visszaadni, kivéve, ha abban a felek méasként allapodnak meg, illetve ha abban tovabbi, a bérlot
terheld felujitasi, karbantartasi kotelezettségek elvégzésre kertiltek.

16. A bérbeadoi, bérléi kotelezettségek
27.§
(1) A bérbeado kotelezettsége az épiilet kiilso és {6 épiiletszerkezetének feltjitasa.

(2) A bérld kotelezettsége:

a)  ahelyiség burkolatainak, nyilaszaroinak, berendezéseinek karbantartasa,

b)  homlokzati nyildszardk karbantartasa,

c¢)  azépileten, helyiségen beliili elektromos és épliletgépészeti halozatanak karbantartésa,

d) az ¢épilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérld
kizar6lagosan hasznal, valamint tart tizemben,

e)  mindazon feladatok, melyek elvégzése nem a bérbeado kotelezettsége.

(3) A bérbeadonak nem feladata a helyiségben folytatni kivant tevékenységhez a helyiséget
atalakitani, felszerelni, illetve berendezni és az ahhoz kapcsolodo sziikséges felujitasokat
elvégezni.

(4) Az 4talakitdsi munkalatokhoz a bérld koteles a bérbeadd hozzajaruldsédnak, valamint a
hatosagi engedélyek beszerzésérdl gondoskodni.

(5) A bérlé nem kovetelheti a bérlemény hasznalataval kapcsolatban sajat érdekében raforditott
koltségeinek megtéritését. Amennyiben a bérld eldzetes irasos hozzajarulds nélkiil végez
atalakitast a bérleményen, a bérbead6 elrendelheti az eredeti allapot visszaallitasat.
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(6) A bérlo koteles a helyiségre és abban folytatni kivant tevékenységgel kapcsolatban
biztositasi szerz6dést kotni.

17. A helyiségek bérleti joganak atruhazasara és elcserélésére vonatkozo szabalyok
28.§

(1) A bérl6 a helyiség bérleti jogat a bérbeadod irasbeli hozzéjarulasaval masra atruhazhatja,
vagy elcserélheti.

(2) A bérbeadd megtagadhatja a hozzajarulast, ha az atvevo:

a)  az altala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik,

b)  tevékenysége jogszabaly rendelkezésébe litkozik,

c¢)  tevékenységére vonatkoz6 hozzdjaruldas megadasa kozérdekbe (varosrendezés,
varosfejlesztés, kozegészségiigy) litkozik.

18. A helyiségbérlet szabalyai
29. §

A nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérletére egyebekben a lakasbérlet szabalyait kell
megfelelden alkalmazni.

19. A helyiségek bérleti dija
30. §

A helyiségek bérleti dijat a palyazati eljaras soran nyertes ajanlattevd altal tett mértékben kell
meghatarozni, azzal, hogy azt a fogyasztoi arindex figyelembevételével minden évben
emelkedik.

) 1V, Fejezet
Onkormanyzati lakasok és a helyiségek elidegenitése

31. §

A Képviseld-testiilet dont a lakas, valamint a helyiség elidegenitésre torténd kijelolésérdl, annak
elidegenitésérdl, valamint a részletfizetési kedvezmény feltételeirdl.

20. Az elovasarlasi joggal érintett lakasok elidegenitésének feltételei
32.§

(1) Az eldvasarlasi joggal érintett lakéas akkor jelolhetd ki elidegenitésre, ha az eldvésarlasra
jogosult legalabb 3 éve rendelkezik a lakas bérleti jogaval. A vételarképzés alapja az
ingatlanforgalmi értékbecslo altal szakvéleményben javasolt forgalmi érték.

(2) Elévasarlasi joggal érintett lakasok eladésa esetén:
a)  avételar mértéke az (1) bekezdés szerinti forgalmi érték 80 %-a,
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b)  amennyiben a vev0 részletfizetéssel kivan €lni, szerzodéskotéskor a vételar 10 %-at egy
Osszegben koteles megfizetni,

c¢)  avevo részére biztositott részletfizetés idotartama 20 év,

d) amennyiben a vevd a vételarat az adasvételi szerzodés megkotésekor egy Gsszegben
kifizeti, ugy a kotelezOen befizetendd 20 %-os vételarrész levonasa utdn fennmarado
Osszegbdl a bérbeadd 10%-os kedvezményt ad,

e) a részletfizetés idbGtartamanak lejarta el6tti egydsszegli vételar kifizetés esetén a
fennmarado vételarrészbdl 5%-os kedvezmény illeti meg a vevdt, kivéve az f) pont
fennallasa esetén,

f) Az adésvételi szerzddés megkotésétdl szdmitott tiz éven til a vételarhatralék teljes
Osszegének megfizetése esetén a vevot kedvezmény nem illeti meg.

g) a részletfizetés id6tartamara a vevd a fennmaradd vételarrészre vonatkozdan a
mindenkori jegybanki alapkamattal megegyez6 mértékli szerzdéses kamatot fizet.

33.§

(1) El6vasarlasra jogosult részére a vételre torténd eladasi ajanlat tartalmazza
a)  alakés cimét, ingatlan-nyilvantartési adatait,

b)  alakés forgalmi értékét és a vételarat,

c) afizetési feltételeket,

d)  anyilatkozattételi hataridét, valamint

e)  avevot terheld koltségek mértékét.

(2) Az ajanlati kotottség az ajanlat megkiildésétdl szamitott 60 napig tart.

(3) A vevét terheli az adasvételi szerzédés megkotésével dsszefliggd minden koltség, tovabba
a tulajdonosvaltozas, a jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésének koltsége.

21. Az elovasarlasi joggal nem érintett lakasok elidegenitésének feltételei
34.§

(1) Az ingatlan bérld részére torténd elidegenitésére a lakas vételarat a vevonek egy 6sszegben
kell megfizetnie.

(2) A polgarmester a vételar vagy annak egy része megfizetésére legfeljebb 120 napos haladékot
engedélyezhet, amennyiben a vevd a vételarat részben vagy egészben banki hitelbdl fizeti meg.

35.§
(1) Palyazat utjan kell értékesiteni azt az ingatlant, amely
a)  tekintetében a bérld a vételi szandékat nem jelezte, vagy attdl elallt, vagy

b)  azingatlan iires

(2) A képvisel6-testiilet hatarozata alapjan, a palyazati eljarasra iranyuld felhivast hirdetmény
utjan kell kozzétenni a varos honlapjan és a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan.
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(3) A minimum eladasi arat a képvisel6-testiilet allapitja meg tigy, hogy az az ingatlanforgalmi
értekbecsld altal meghatarozott helyi forgalmi értéktdl 10%-kal eltérhet.

(4) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a lakas cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat és miiszaki allapotanak
jellemzdit,

b)  palyazati feltételeket,

¢)  aminimum eladasi arat,

d)  aelbirdlas helyét, idejét és szabdlyait

e)  azingatlan megtekintésének idOpontjat,

f)  apalyazati targyalas helyét, idOpontjat és szabdlyait,

g)  atajékoztatast arrol, hogy a palyazatot az nyeri meg, aki a legmagasabb 6sszegli vételarra
tesz ajanlatot

(5) Az eljaras nyertesérol a képviselo-testiilet a palyazati eljaras lefolytatasat kovetd rendes
iilésén dont.

V. Fejezet
A nem lakds céljara szolgalo helyiségek elidegenitése

36. §

A nem lakéds céljara szolgald helyiségek elidegenitésre a 34-37. §-ok szabdlyait kell
megfelelden alkalmazni, az e Fejezetben meghatarozott eltérésekkel.

37.§
(1) Az eldvasarlasi joggal €rintett helyiség vételdra a forgalmi érték 100 %-a.

(2) A vételarat az adasvételi szerzddés megkdtésétdl szamitott 15 napon beliil, egy dsszegben
kell megfizetni.

38.§

A helyiség vételaranak megtfizetésére az eldvasarlasi jog jogosultja kérelmére a vételar 30%-
anak a szerzddéskotéskor torténd megfizetése mellett legfeljebb egy év iddtartamra a
KépviselO-testiilet részletfizetést engedélyezhet.

39.§

(1) Az 6nkorményzat a lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételeit

a)  lakasépitésre,

b)  lakohaz felujitasra,

c¢)  atelepiilésrendezési tervek szerint lakodvezetbe sorolt teriiletek kdzmiivesitésére,
d)  ¢épitési telkek kialakitasara,

e)  lakasépitési és lakasvasarlasi timogatas nyuajtasara,

P csereingatlan biztositasara iranyul6 kotelezettség teljesitésére hasznalja fel.



Fiizesgyarmat Varos Onkormanyzat
Polgarmesterétol

5525 Fiizesgyarmat, Szabadsag tér 1. szam
& (66) 491-956 Fax: 491-361

(2) A képviseld-testiilet a felhasznalds mértékérdl és céljairdol minden évben a koltségvetési
rendeletben dont.

VI. Fejezet
Zaro rendelkezeések

40. §

Hatalyat veszti az 6nkormanyzat tulajdondban 1évd lakésok és helyiségek elidegenitésérdl szolo
14/1995 (X.27.) dnkormanyzati rendelet.

41. §

Hatalyat veszti az dnkormanyzati tulajdonu lakasok ¢€s helyiségek bérletérdl sz6l6 15/2016
(V.26.) onkormanyzati rendelet.

42.§

Ez a rendelet 2024. januar 1-jén 1ép hatalyba.
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1. melléklet a .../2023. (XI. 15.) onkormadnyzati rendelethez

Az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok felsorolasa

A B C D E F
1 Cim Szobak m2 Komfort Bérbeadas
szama fokozat lehetséges
moddja

2 Csokonai u. [2./1 1+2 fél 42,12 komfortos |[szocialis
komfort bérlakas
fokozatu

3 Csokonai u. (2./2 1+ 2 fél 42,12 komfortos |[szocialis
komfort bérlakas
fokozata

4 Csokonai u. [2./3 1+ 2 fél 42,12 komfortos |[szocialis
komfort bérlakas
fokozata

5 Csokonai u. (2./4 1+ 2 fél 42,12 komfortos |[szocialis
komfort bérlakas
fokozatu

6 Csokonai u. [3./1 1 29,1 komfortos |[szocialis
komfort bérlakas
fokozatu

7 Csokonaiu |3./2 1 29,1 komfortos |szocialis
komfort bérlakas
fokozatu

8 Csokonai u. (3./3 1 29,1 komfortos |[szocialis
komfort bérlakas
fokozatu

9 Csokonai u. (3./4 1 29,1 komfortos |[szocialis
komfort bérlakas
fokozatu

10 Csokonai u. |1./1 1 29,1 komfortos |szocialis
komfort bérlakas
fokozatu

11 Csokonai u. (1./2 1 29,1 komfortos |[szocialis
komfort bérlakas
fokozatu

12 Csokonai u. [1./3 1 29,1 komfortos |[szocialis
komfort bérlakas
fokozatu

13 Csokonai u. |1./4 1 29,1 komfortos |[szocialis
komfort bérlakas

fokozatl
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A B C D E F
14 Gacsariu. [49. 2 71,29 0sszkomfort |szocialis
os komfort|bérlakas
fokozat
15 Kinizsiu. [15. 2 71,29 0sszkomfort |szocialis
os komfort|bérlakas
fokozat
16 Kont u. 37. 1 57 komfort szocialis
nélkili bérlakas
17 Kossuth u. |8. fsz.2 1+2 feél 77,36 Osszkomfort |onkorményz
oS ati érdekb6l
komfortfoko [torténd
zatu bérlokijelolé
S
18 Kossuthu. (8. Le.3 1+1fél 67,34 Osszkomfort |onkormanyz
oS ati érdekbdl
komfortfoko [tOrténd
zath bérldkijelolé
S
19 Kossuthu. (8. 1.e.4 1+1 fél 85,4 Osszkomfort |[onkormanyz
oS ati érdekb6l
komfortfoko [torténd
zath bérldkijelolé
S
20 Kossuthu. |8.Le.5 1+1 feél 85,4 Osszkomfort |onkormanyz
0S ati érdekbol
komfortfoko [torténd
zatu bérlokijelolé
S
21 Kossuthu. |8.L.e.6 1+1 fél 87,5 Osszkomfort |onkorméanyz
0S ati érdekb6l
komfortfoko [torténd
zatu bérldkijelolé
S
22 Kossuth u. |89. 1+2 fél 55 komfortos [6nkormanyz
komfort ati érdekb6l
fokozata torténo
bérldkijelolé
S
23 Lehel u. 5. 1 76 komfortos |szocialis
komfort bérlakas
fokozati
24 Nagyvaradi |27. 2 71,29 Osszkomfort |szocialis
u. os komfort|bérlakas
fokozati
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A C D E F
25 Vorosmarty 1 50 komfortos |[szocialis
u. komfort bérlakas

fokozat
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Fiizesgyarmat Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../2023. (XII. 14.)
onkormanyzati rendelete

a pénzbeli és természetbeni szocialis és gyermekvédelmi ellatasokrol, igénybevételiik
feltételeirol és az ellatasok téritési dijarol szolé 11/2019. (I1I. 29.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

Fiizesgyarmat Véaros Onkorméanyzat KépviselS-testiilete a szociélis igazgatasrol és szocialis
ellatasokrol szo16 1993. évi II1. torvény (a tovabbiakban: Szt.) 1. § (2) bekezdésében, 25. § (3)
bekezdés b) pontjdban, 26. §-dban, 32. § (3) bekezdésében, 45. §-aban, 48. § (4) bekezdésében,
92. § (1) bekezdésében, valamint a gyermekek védelmérdl és a gyamiigyi igazgatasrol szolo
1997. évi XXXI. torvény (a tovdbbiakban: Gyvt.) 18. § (2) bekezdésében, 29. § (2)
bekezdésében, 97. §.-ban és 131. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az alabbi
rendeletet alkotja:

1.§

(1) A pénzbeli és természetbeni szocidlis €és gyermekvédelmi ellatasokrol, igénybevételiik
feltételeirdl €s az ellatasok téritési dijarol szolo 11/2019 (I11.29.) dnkormanyzati rendelet 21. §
(1) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(Az onkormanyzat altal meghatarozott keret erejéig a szilardhulladék szallitasi kozszolgaltatas

dijanak megfizetése alol mentesiilhetnek azok a helyi lakosok, akik a szolgadltatasért kézvetleniil

fizetésre kotelezettek, igy:)

»a) azoka75. év feletti hazasparok, (amennyiben mindkét fél betdltotte a korhatart), akiknél
az egy fore es6 havi jovedelem nem haladja meg a 90.000 forintot”

(2) A pénzbeli és természetbeni szocialis és gyermekvédelmi ellatasokrol, igénybevételiik
feltételeirdl €s az ellatasok téritési dijarol szolo 11/2019 (I11.29.) dnkormanyzati rendelet 21. §
(2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A szilardhulladék elszallitasi timogatas 50 %-nak megfeleld tamogatasra jogosultak:

a) azoka75. év feletti hazasparok, (amennyiben mindkét fél betoltotte a korhatart), akiknél
az egy fore es6 havi jovedelem nem haladja meg a 105.000 forintot

b) azoka75. év feletti egyediil €16 személyek, akiknél a havi jovedelem nem haladja meg a
136.500 forintot.”

2.§

A pénzbeli és természetbeni szocidlis ¢és gyermekvédelmi ellatdsokrol, igénybevételiik
feltételeirdl €s az ellatasok téritési dijarol szolo 11/2019 (I11.29.) dnkormanyzati rendelet 23. §
(1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) Minden fiizesgyarmati allandé lakohellyel rendelkezd 65 év feletti személy részére évente
egyszeri karacsonyi tamogatas adhat6 4.000 forint értékben, utalvany formajaban.”

3.§
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Ez a rendelet 2024. januar 1-jén 1ép hatalyba.



